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V& inaintdm aldturat in copie, pentru informarea notarilor public,
Minuta sedintel din data de 18.04.20186, la care au participat reprezentantii
Agentiei Nationale de Cadastru sl Publicitate Imobiliard si ai Uniunii Nationale a
Notarilor Publici din Romania, avénd ca obiect solutionarea unor probleme de
practica neunitara.
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informat proprietara ca@ numarul de carte funciard este 18628 si ¢& extrasul
poate fi vizualizat, Indrumand-o s apeleze la un alt notar public, intruct cel
ales dovedeste, In opinia sa, lipsa competentei profesionale. Notarul public
aduce la cunostinta comisiei faptul ¢& a Incercat fard succes sd contacteze
telefonic BCPI sect. 4 pentru a solicita lamuriri cu privire la motivele care stau la
baza depdsirii termenului de eliberare a extrasului si solicitd corectarea
conduitel profesionale a angajatilor care sunt in contact cu publicul, acestia
aducand un prejudiciu de imagine notarilor publici, f5ré a avea un fundament.

Din verificarile efectuate rezultd ca proprietarul tabular a depus o cerere
de rectificare, cerere la care nu a fost anexata dovada achitarii tarifului legal. In
consecinté, avand Tn vedere cd exista o cerere In lucru cu privire la imobilul in
cauza, extrasul de carte funciara pentru autentificare solicitat de notarul public
nu a putut fi eliberat. In urma contactrii notarului public situatia a fost
rezolvata, extrasul de carte funciard pentru autentificare fiind eliberat la data de
14.04.2016.

3. Doamna notar public TEODOSIU ANA solicitd formularea unui punct de
vedere cu privire la urmatoarea situatie juridica: s-a solicitat autentificarea unui
contract de vanzare avand ca obiect un imobil inscris in cartea funciard, in baza
unor rezolutii emise de catre Oficiului National al Registrului Comertului de pe
ldngd Tribunalul Bucuresti, care iau act de decizia asociatului unic si dispun
dizolvarea societdtii, dreptul de proprietate asupra imobilului apartindnd
acesteia. Potrivit art. 249 alin. (4) din Codul civil in toate cazurile,
transmiterea dreptului de proprietate asupra bunurilor ramase dupd
fichidare are loc la data preludrii lor de catre beneficiari, dacd prin lege nu se
prevede altfel. Procesul-verbal de predare-primire si hotdrdrea judecatoreascsd
ramasa definitivd, in cazurile prevdzute la alin. (2) ori (3), constituie titlu de
proprietate sau, dupa caz, pot servi drept temei juridic pentru intabularea in
cartea funciaré, In cazul bunurilor fmoblle, dispozitiile art. 1244 si cele
in materie de carte funciard rdmén aplicabile’. Se solicitd 1Bmuriri cu
privire la identificarea titlului de proprietate al persoanei fizice caruia i s-a
transmis imobilul dupa dizolvare, avand in vedere prevederile art. 1244 din
Codui civil care stabileste obligativitatea actului autentic sub sanctiunea nulittii
absolute. Se solicitd, de asemenea, formularea unei opinii cu privire la
posibilitatea inscrierii In cartea funciard a dreptului de proprietate asupra
imobilului respectiv fara intocmirea unui act autentic.

7 Conform art. 1244 din Codul civil intitulat Forma cerutd pentru inscrierea in cartea funciard: in ofara
aitor cazurl previzute de lege, trebuie sd fie incheiate prin inscris autentic, sub sanctiunea nulitdtii
absolute, conventiile care stramutd sau constituie drepturi reale care urmeazd o fi inscrise Tn cartea

funciard.
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Potrivit dispozitiilor art. 235 alin. (1) i alin. (4) din Legea societatilor nr.

31/1990: In societdtile in nume colectiv, in comanditd simpld si in cele cus

\ lichidarea patrimoniului societatii si cdnd asigura stingerea pasivulti sau
| regularizarea Iui in acord cu creditorii. (...) Registrul va elibera fiecdrui ;

rdspundere limitata, asocialii pot hotdri, o datd cu dizolvarea, cu cvorumul si
majoritatea prevazute pentru modificarea actului constitutiv, si modul de
lichidare a societdtfi, atunci cand sunt de acord cu privire la repartizarea si

asociat un certificat constatator al dreptului de proprietate asupra |
activelor distribuite, in baza cdruia asociatul poate proceda la L
inscrierea bunurifor imobile in cartea funciara.

Conform art. 171 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si

" Inscriere Tn evidentele de cadastru si carte funciard aprobat prin Ordinul nr.

~ 700/2014 cu modificarile si completarile ulterioare, in cazul lichidarii voluntare

urmate de radlerea societdtii comerciale, intabularea imobilelor in cartea
funciard in favoarea fostilor asociati se efectueazd in baza certificatului
constatator eliberat de oficiul registrul comertului conform art. 235 alin. (4) din
Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare n care se identificd imobilul cu numdr cadastral si numar
. de carte funciard, conform art. 29 alin. (1) lit. ¢) din Lege.

in considerarea prevederilor cuprinse in legea speciald, titlul de
| proprietate asupra imobilelor cuprinse in activul societatii ce a facut obiectul
i lichiddrii 1l reprezintd certificatul emis de oficiul registrului comertului, n baza
acestma urmand a se efectua intabularea in cartea funciara.

N i

4, Doamna notar public DIANA VANCEA solicita formularea unui punct de

~“vedere cu privire la procedura de indreptare a erorilor materiale din cartea

funciard. In concret, la conversia in forma electronicd a c3rtilor funciare intervin
unele erori materiale (spre exemplu modificarea numarului topografic), iar
acestea nu sunt sesizate Intotdeauna la timp, astfel ca se incheie acte notariale
succesive, intemeiate pe continutul extraselor de carte funciard care cuprind
erori. Se pune problema daca procedura de indreptare a erorilor
materiale din cartea funciard necesita si rectificarea actelor notariale
intocmite in baza extraselor eronate. Se invedereazd cd practica este
diferitd chiar in randurile aceluiasi BCPI, unii registratori indreptand erorile
materiale din cartea funciard fara rectificarea tuturor actelor de dobandire care
contin acele greseli, altii solicitdnd imperativ rectificarea acestora. Se
invedereaza ca rectificarea actelor notariale succesive comportd deseori
dificultdti intrucat procedura necesita acordul partilor, ori acestea fie nu mai pot
fi gasite (in cazul actelor incheiate cu mult timp in urma), fie sunt decedate, cu
succesiuni nesolutionate si mostenitori greu de identificat. In aceste spete, se
apreciazd de catre notarul public ¢d@ este suficientd Indreptarea erorilor
materiale doar In cartea funciard, fara rectificarea actelor de dobandire. O copie
a cartii funciare in format de hartie si electronic ar arata istoricul inscrierilor si
ar justifica incheierea actelor de dobandire cu acele erori.
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